Navrh zmluvnych podmienok

k zakazke ,,Zabezpecenie prendjmu priestorov pre zamestnancov Ministerstva investicii,
regionalneho rozvoja a informatizacie SR (MIRRI SR) a Narodnej agentury pre sietové
a elektronické sluzby (NASES)“

NiZsie uvedené ustanovenia predstavuju poZadované znenie vybranych ustanoveni zmluvy
o budticej ndjomnej zmluve a najomnej zmluvy. Daldie prava a povinnosti zmluvnych stran ainé
ustanovenia neuvedené v navrhu nizsie, ktoré budd navrhnuté a poZadované zmluvnymi stranami,
budu predmetom rokovania a na zédklade dohody zmluvnych strdn budu zapracované do znenia zmluvy
o buducej najomnej zmluve a ndjomnej zmluvy.

(Ak by sa niektoré z niZsie uvedenych ustanoveni alebo pojmov ukdzalo ako nevhodné, neaplikovatelné
alebo vecne nesprdvne vzmysle predloZenej ponuky prenajimatela a dopliianych vzdjomne
odsuhlasenych ustanoveni zmluvy, bude predmetom upravy vzmysle dohody prenajimatela
a ndjomcu.)

Definicie pojmov

Na ucely tejto Zmluvy, jej dodatkov a priloh budd mat slova a slovné spojenia uvedené v tejto Zmluve
nasledovny vyznam:

- ,Budova“sa rozumie administrativna budova (pripadny nazov), ako stavba so stpisnym cislom
xxx, druh stavby: xxxxxx, postavena na pozemku xxxxx parc. xXxxxxxx, zastavané plochy a
nadvoria a zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym udradom Bratislava,
katastrdlny odbor, obec Bratislava — xxxxxxxx, katastralne Uzemie xxxxxxxx, na liste vlastnictva
Cislo xxxxxx. Na budovu je vydané kolaudacné rozhodnutie XXXXXXXXXXXX.

- ,Den odovzdania“ - (bude definovany v zmysle rokovani, zdroveri s ohladom na dohodnuté
etapy odovzddvania, o kolko dni sa bude jednat — Deri odovzdania odovzddvania 1, Deri
odovzddvania 2 atd'.)

- ,Doba najmu“ sa rozumie doba, pocas ktorej je Najomca opravneny uzivat Priestory v zmysle
tejto Zzmluvy.

- ,Naklady na Vlastné energie” sa rozumie naklady hradené Ndjomcom Prenajimatelovi za
dodavku Vlastnych energii, vratane poplatkov za distriblciu, poplatkov za rezervovanu
kapacitu a dalSich nakladov spojenych s dodanim, distriblciou, prenosom a spotrebou
Vlastnych energii.

- ,Naklady na Spolocné energie” sa rozumie naklady hradené Ndjomcom Prenajimatelovi za
doddavku Spolo¢nych energii, vratane poplatkov za distribuciu, poplatkov za rezervovanu
kapacitu a dalSich nakladov spojenych s dodanim, distriblciou, prenosom a spotrebou
Spolocnych energii v Budove.

-, Odplata za Sluzby“ sa rozumie odplata hradena Najomcom Prenajimatelovi za poskytovanie
Sluzieb v Budove, vratane nakladov spojenych so zabezpecenim riadneho poistenia Budovy,
vratane majetkového poistenia a poistenia zodpovednosti za Skodu a vrdtane nakladov
spojenych so zabezpecenim plnenia povinnosti podla platnych a ucinnych pravnych predpisov
upravujucich dane a poplatky, ktoré moze znasat Vlastnik Budovy v suvislosti s ndjmom
Priestorov, s vynimkou dane z prijmov.



»Parkovacie miesta, sa rozumie parkovacie miesta v pocte xxxxx nachadzajlice sa na xxxx
Budovy, (opis umiestnenia parkovacich miest v ramci Budovy alebo inej budovy, ktoré su
sucastou predmetu zmluvy)

»Predmet najmu“ sa rozumie Priestory na Parkovacie miesta.

»Predmet spolocného uzivania“ sa rozumie Prislusenstvo Budovy, Spoloc¢né casti, Spolo¢né
priestory, Spoloc¢né zariadenia, ku ktorym ma Prenajimatel uZivacie pravo; Predmet
spolo¢ného uzivania je uréeny na spolo¢né uzivanie vlastnikmi, najomcami a ostatnymi
uzivatelmi Budovy, alebo nebytovych priestorov v nich;

»Prevadzkovy poriadok” sa rozumie subor pisomne uréenych a pre vsetkych ndjomcov a
ostatnych uZivatelov Budovy a/alebo nebytovych priestorov v nej zavaznych pravidiel a
nariadeni vydanych Vlastnikom Budovy, upravujicich rezim prevadzkovania Budovy. Znenie
Prevadzkového poriadku platné a ucinné v Case uzavretia tejto Zmluvy tvori prilohu ¢. xx
zmluvy.

»Priestory” sa rozumie vSetky priestory Budovy, ktoré si Predmetom zmluvy za ucelom
uzivania Najomcom, s vynimkou Parkovacich miest.

»Prislusenstvo Budovy” sa rozumie chodniky, spevnené plochy a iné komunikacie, ako aj
zelené plochy nachdadzajuce sa na prilahlych pozemkoch, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie
vlastnikmi, ndjomcami a ostatnymi uzivatefmi Budovy a/alebo nebytovych priestorov v nich.
»Podlahova plocha” sa rozumie vymera Priestorov vyjadrend vm2, ktord je Najomca
opravneny uzivat v zmysle Zmluvy.

»Sluzby” sa rozumie sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Priestorov a/alebo
Predmetu spolo¢ného uzivania a ktorych zoznam tvori Prilohu xx tejto Zmluvy.

,Spoloéné &asti” sa rozumie Casti Budovy, ktoré st nevyhnutné pre ich podstatu a bezpecnost,
ato najma zéklady Budovy, jej strecha, fasada, priecelie, vchody, schodistia, vodorovné a zvislé
nosné a izolacné konstrukcie.

,,Spolocné energie” sa rozumie energie dodavané do Predmetu spolo¢ného uzivania, suvisiace
s jeho prevadzkou a uZivanim, ktorych zoznam tvori Prilohu xx tejto Zmluvy.

,Spolocné priestory” sa rozumie priestory nachadzajuce sa v Budove, ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie, najma chodby, schodiskd, foyer, ako aj priestory, v ktorych st umiestnené
Spolocné zariadenia.

,Spolo¢né zariadenia” sa rozumie technické zariadenia a iné zariadenia, ku ktorym ma
Prenajimatel uzivacie pravo a ktoré su urené na spolocné uzivanie a sluzia Budove, a to aj v
pripade, ak st umiestnené mimo Budovy, a to najmé, nie vSak vylucne, vytahy, kotolne vratane
technologického zariadenia, antény, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefonne a plynové pripojky, transformatory, uzemnenia, nadhradné zdroje
elektrickej energie, vykurovacie, vzduchotechnické, protipoZiarne zariadenia, bezpecnostné
kamery a kominy.

,Vlastné energie” sa rozumie energie doddvané do Priestorov, v suvislosti s ktorymi Vlastnik
Budovy/Prenajimatel ostava zmluvnou stranou poskytovatelov tychto energii a poplatky za
ktoré budd prefakturované Prenajimatelom Najomcovi na zaklade individudlne meranej
skutocnej spotreby, pricom tieto energie zahffiaju najma, nie vSak vylucne, elektrinu, vodu,
vodné, stocné, chladenie a vykurovanie Priestorov.

,Vlastnik Budovy“ sa rozumie spolo€nost xxxxxxxxx (plna nazov a ICO, registracia pravnickej
osoby).

,Vys$sia moc” — sa pre uUcely tejto Zmluvy rozumie udalost mimo kontrolu zmluvnych stran,
ktorud nie je mozné predvidat a odvratit, a v désledku ktorej si zmluvna strana nemohla splnit
povinnost vyplyvajlcu jej z tejto Zmluvy ani pri vynalozeni vietke] starostlivosti, napriklad
nudzovy stav, vojna, vojnovy stav, revolucia, poZiar, zaplavy, karanténne obmedzenia,



dopravné embarga a Strajky. Zmluvna strana odvolavajica sa na udalost spésobenu vyssou
mocou musi druhej zmluvnej strane preukadzat nemoznost splnenia svojej povinnosti
vyplyvajucej jej z tejto Zmluvy ani pri vynaloZeni vSetkej starostlivosti a taktiez aj
neodvratitelnost a nepredvidatelnost tejto udalosti. Zmluvnd Strana odvolavajica sa na
udalost spbsobent vy$sou mocou strana, ktord sa na udalost spdsobend vy$sou mocou
odvolava, upovedomi druht zmluvnua sStranu bezodkladne o skutocnosti, ktord povazuje za
vys$Siu moc a nasledne pisomne informuje druhd zmluvnu stranu o ukonceni tejto okolnosti.

(Navrh Zmluvy bude obsahovat definicie dalsich pojmov pouZivanych v zmluvdch.)

Predmet zmluvy

Prenajimatel touto Zmluvou odplatne prenechdva Najomcovi do vyluéného uzivania Priestory
a Parkovacie miesta a Ndjomca Priestory a parkovacie miesta prijima a je opravneny ich uzivat
na U¢el ndjmu podla podmienok a spédsobom uvedenym v tejto Zmluve. Ndjomca bude platit
Prenajimatelovi za uzivanie Priestorov a Parkovacich miest Najomné, Naklady a dalSie uhrady
podla tejto Zmluvy.

Specifikacia Priestorov a ich rozsah je uvedeny v prilohe &. xx Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca zacne s uzivanim Priestorov a Parkovacich miest postupne - po
Castiach, v zdvislosti od pripravenosti prislusnych Casti Priestorov k ich prevzatiu a uzivaniu
Ndjomcom v stulade s Harmonogramom preberania priestorov, ktory tvori prilohu €. xx Zmluvy.

V suvislosti s uzivanim Priestorov a Predmetu spolo¢ného uZivania sa Prenajimatel zavazuje
zabezpecdit Ndjomcovi dodavku a poskytovanie SluZieb.

Pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, Ndjomca je opravneny pocas Doby najmu uzivat
Priestory v rozsahu 24 hodin denne, 7 dni v tyZzdni a 365 dni v roku pocas doby trvania Zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje a zarucuje sa, Ze s ucinnostou k prislusnému Dfiu odovzdania :

e je opravneny Priestory prenechat do uZzivania Najomcovi; a

e na Priestoroch neviaznu Ziadne prava tretich oséb, ktoré by znemozZnovali alebo

staZovali uZivanie Priestorov Ndjomcom.

Sucastou Predmetu zmluvy je zabezpelenie spravy Budovy poverenou osobou
Prenajimatelom — Spravcom. Sprdvca spravuje pre Prenajimatela Budovu a zabezpeduje jej
prevadzku a Sluzby pre Budovu a jej uzivatelov (ndjomcov) tak, ako je to uvedené v Zmluve.
Ustanovenim Spravcu nie je dotknuta zodpovednost Prenajimatela vo¢i Najomcovi podla
Zmluvy v suvislosti s prevadzkou a spravou Budovy a/alebo Priestorov.

Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom (pripadne iné vymedzenie prdvneho vztahu) budovy ........... (ndzov,
adresa, parcelné Cisla, vymera pozemku, katastrdlne Uzemie a dalsie udaje o budove



a pozemku)..... Na Budovu bolo vydané kolaudacné rozhodnutie ku driu.... Képia kolaudaéného
rozhodnutia je tvori prilohu €. xxx Zmluvy.
Predmetom najmu vzmysle Zmluvy su Priestory pozostavajuce z : (rozdelenie a popis
priestorov alebo celej budovy v ¢leneni na jednotlivé typy priestorowv.......... Blizsia Specifikacia
Priestorov tvori prilohu ¢.xx zmluvy.
Vsetky prenajimané Priestory urcené na vyuZitie ako kanceldrske su vybavené privodmi,
vratane funkénych ukonceni v rozsahu:

o elektrickej energie,

o studenej pitnej a teplej uzitkovej vody,

o vzduchotechnikou/moznostou vetrania, kiirenim a klimatizaciou,
o metalickymi a optickymi telekomunikacnymi privodmi a rozvodmi,
o uvedenie dalSich pripadnych privodov a médii.

V pripade, ak budu prenajimané Priestory stcastou Budovy/priestorov, ktord nie je v celku
prenajimana Najomcovi, je Prenajimatel opravneny uréit pomerné zvysenie prenajimanej
plochy Priestorov o podiel prenajimanych Priestorov Ndjomcovi voéi vSetkym ostatnym
prenajimanym priestorom Budovy za Ucelom urcenia podielu Najomcu na Uhrade ndkladov na
Spolocnych priestoroch.

v

Ucel najmu

U¢elom najmu je uZzivanie Priestorov Najomcom za Géelom plnenia jeho povinnosti ako
Ustredného organu statnej spravy a dalsich dloh savisiacich s vykonom verejnej sprévy.
Najomca je opravneny prenajaté priestory dat do podndjmu tretim osobam, o ¢om bude
povinny primeranym pisomnym spdsobom vopred informovat Prenajimatela.

Najomca a osoby vyuZivajlce prenajaté Priestory na zaklade zmluvného vztahu s Najomcom,
su opravnené vyuzivat Priestory aj na iné Gcely ako uvedené v tomto ¢lanku, o ¢om su vsak
povinné vopred pisomne informovat Prenajimatela. V pripade, Ze zmena vyuzivania priestorov
je podmienena rozhodnutim organov Statnej sprdvy, samospravy alebo inych organov verejnej
moci, pripadne podlieha ohlasovacej povinnosti, je Najomca povinny zabezpedit vydanie
takého rozhodnutia, stanoviska alebo splnenia ohlasovacej povinnosti pred dfiom ucinnosti
zmeny vyuZivania Priestorov. Prenajimatel je povinny za tymto u¢elom poskytnut Najomcovi
vsetku potrebnu suéinnost.

Ak priestory Budovy nebudd v celom rozsahu Predmetom ndjmu v zmysle tejto Zmluvy a
pokial v Zmluve alebo jej prilohach nie je uréené inak, mad Ndjomca pravo v primeranom
rozsahu uzivat Spolo¢né priestory Budovy, t.j. vnutorné komunikaéné priestory, vytahy,
socialne zariadenia a pod., ak tym neobmedzi dalsich ndjomcov, verejnost, alebo navstevnikov
Budovy. Prenajimatel ma pravo uzivat fubovolnud ¢ast Spoloénych priestorov (za Ucelom
zriadenia docasnych alebo trvalych zariadeni, za U¢elom technickych oprav a Uprav, zariadeni
pre potreby vykon sprdvcovskych cinnosti, atd.), pokial to nijakym spésobom neobmedzi
Najomcu v uzivani Predmetu najmu, a pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Doba najmu

Najomca je opravneny vyuzivat Predmet ndjmu pocas doby najmu.

Doba najmu zacne plynit odo dria prevzatia prvej Casti odovzdavanych Priestorov, po
nadobudnuti u¢innosti Zmluvy v sulade s Harmonogramom preberania priestorov na zaklade
pisomného preberacieho protokolu.



Zmluva sa uzatvdara na dobu urcitd, na (7 alebo 10 rokov v zmysle vyhodnotenia vyzvy)xxx rokov
odo dia nadobudnutia u¢innosti Zmluvy a prevzatia Priestorov ¢.1.

Strany sa dohodli, Ze Doba najmu a tato Zmluva sa automaticky predizia o 12 mesiacov, pokial
Ziadna zo Stran nedoruci druhej Zmluvnej strane najneskér do 12 mesiacov pred uplynutim
Doby najmu pisomné ozndmenie, 7e na prediZeni Doby najmu a tejto Zmluvy nema zaujem.
Postupom podla tohto ustanovenia Zmluvy mozno Dobu najmu a tito Zmluvu prediZit najviac
2 krat (dvakrat).

Odovzdavanie a preberanie priestorov

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel odovzda Priestory a Parkovacie miesta Ndjomcovi v stave
spOsobilom na riadne uzivanie v zmysle tejto Zmluvy a ten sa ich zavézuje prevziat v stlade
s Harmonogramom preberania priestorov, ktory tvori prilohu ¢.xx Zmluvy.

Najomné

Najomca sa zavazuje platit Najomné za Priestory vo vyske xx,xx EUR (slovom XXXXXXXXXXXX
EUR xxxxx centov) za jeden (1) m2 Podlahovej plochy mesacne.

Celkova mesacnd suma Ndjomného za Priestory je stanovena s ohladom na rozsah prevzatych
Priestorov v stlade s Harmonogramom preberania priestorov. Najomca bude hradit Najomné
za Priestory odo dnia ich protokolarneho prevzatia do uZivania.

(presné vysky ndjomného budu dopracované sohladom na harmonogram preberania
priestorov a vymery jednotlivych prevzatych Casti, zdroven bude doplnené ustanovenie u DPH)

Najomca sa zavazuje platit Najomné za pomerné mnoistvo prevzatych Parkovacich miest
sohladom na rozsah prevzatych Priestorov, vsilade sHarmonogramom preberania
priestorov.

Ndjomca bude uhradzat Najomné za 1 parkovacie miesto vo vyske xx,xx Eur bez DPH (slovom:
XXXXXXXXXXXX), €O pri xx sadzbe DPH tvori sumu xxxxxxxxxxxx EUR s DPH.

Indexacia a Uprava vysky Najomného za Priestory ...(bude predmetom rokovani, indexdcia je
pripustnd raz rocne na zdklade ndrastu cien zverejfiovanych Statistickym tradom SR, pricom
ndrast cien bude predloZeny pisomne Prenajimatelom vrdtane potvrdenej informdcie o ndraste
cien zo Statistického uradu. Za ucelom indexdcie Ndjomného nebude potrebné uzatvdrat
dodatok k Ndjomnej zmluve. Za ucelom inej upravy ndjomného bude povinnost uzatvorit
dodatok k Ndjomnej zmluve.)

Naklady a dalSie penazné zavazky

Najomca je povinny platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu Naklady, zahfnajuce:



o Naklady na Vlastné energie,

o Nadklady na Spolocné energie,

o odplatu za Sluzby.
Naklady na Vlastné energie su urcené na zaklade skutocnej spotreby Vlastnych energii
meranych individudlne osobitnymi meraémi v Priestoroch.
(Ndklady na Vlastné energie pocas obdobia preberania Priestorov v zmysle Harmonogramu
preberania, kedy Ndjomca nebude vyuZivat vsetky Priestory, budu predmetom rokovania za
ucelom nastavenia spbésobu uhrady Ndkladov za Vlastné energie sp6sobom, aby Ndjomca
uhrddzal Ndklady na Vlastné energie len za prevzaté Priestory).

Naklady na Spolo¢né energie su urcené ako podiel Ndjomcu na celkovych ro¢nych nakladoch
Vlastnika Budovy na Spoloéné energie, pricom vyska podielu Ndjomcu sa rovnd pomeru
Najomcom prevzatej Podlahovej plochy Priestorov a celkovej podlahovej plochy vsetkych
priestorov v Budove. (ustanovenia o uhrade Spolocnych ndkladoch na Spolocné priestory
v budove/budovdch, ktoré budu v spolocénom uZivani viacerych ndjomcov budu v pripade
potreby doplnené v zmysle rokovani).

Odplata za poskytovanie Sluzieb je uréena ako podiel Ndjomcu na celkovych roénych nakladoch
Vlastnika Budovy na Sluzby, pricom vyska podielu Ndjomcu sa rovna pomeru prevzatej plochy
Priestorov a celkovej podlahovej plochy vsetkych priestorov v Budove. (v pripade, ak sa jednd
o budovu prenajatu vylucne pre potreby Ndjomcu, bude vyska uhrady Ndjomcu za Sluzby
predmetom rokovania).

Prenajimatel je opravneny zmenit vysku zalohovych platieb za Naklady a Sluzby vyluéne po
predchadzajucej dohode s Nadjomcom, najviac jedenkrat (1x) ro¢ne na zadklade skutoénej
spotreby Vlastnych energii a/alebo Spoloénych energii, narastu cien, alebo v pripade zacatia
poskytovania SluZieb alebo energii na Ziadost Ndjomcu nad ramec SluZieb a energii.
(poZiadavky na pripadné dalsie dévody zvysenia vysky zdlohovych platieb budu predmetom
rokovani).

Fakturacia a uhrada

Fakturacia ndjomného

Uhrada Najomného bude vykondvand na mesacnej baze na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom, ktorad bude splatna v pripade financovania vybranej ¢asti Priestorov z fondov
Eurdpskej Unie do 60 dni odo dfia dorucenia Najomcovi, v ostatnych pripadoch do 30 dni odo
dna dorucenia Najomcovi. Prenajimatel vystavi fakturu do 15. dfia mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, za ktory ma byt prislusné Najomné uhradené a dorudi ju Najomcovi.

Fakturacia a Uhrada Nakladov a dalsich Sluzieb

Uhrada Nékladov a Sluzieb bude vykondvana na mesaénej baze na zaklade zélohovej faktury
vystavenej Prenajimatelom, ktora bude splatna do 30 dni odo dfia doruéenia Najomcovi. Vyska
zalohovych platieb za Naklady na Vlastné energie a Naklady na Spolo¢né energie bude



ur¢ovand dohodou medzi Prenajimatelom a Ndjomcom, podla zalohovych platieb
fakturovanych dodavatelmi Vlastnych energii a Spoloénych energii Vlastnikovi Budovy bez
akéhokolvek navySenia. Prenajimatel vystavi zalohovu fakturu do 15. dfia mesiaca
predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory ma byt Uhrada Nakladov a Sluzieb
vykonand a doruci ju Najomcovi. Pri uréovani vysky zalohovej platby za Sluzby Prenajimatel
berie ohlad na vysku spotreby a ndkladov na Sluzby za bezprostredne predchadzajlce obdobie
(napr. kalendarny rok).

Raz rocne, najneskor do tridsiateho prvého (31.) mdja kalendarneho roka, Prenajimatel
vypracuje vyuctovanie zalohovych platieb za Naklady a za Sluzby za predchadzajuci kalendarny
rok, na zdklade ktorého vystavi vyuctovacie faktury samostatne za Naklady a za Sluzby a doruci
ich Najomcovi. Preplatky na zalohovych platbach za Naklady a za Sluzby za predchdadzajuci
kalendarny rok budu vratené na bankovy ucet Najomcu do 30 dni odo dra vyuctovania
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Nedoplatky na zdlohovych platbach za Naklady a Sluzby za
predchadzajuci kalendarny rok bude Najomca povinny uhradit na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom, ktora bude splatna do 30 dni odo diia dorucenia Najomcovi.

q

Udrzba a opravy Priestorov

Prenajimatel zabezpecuje udrzbu, opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a
rozvodovych systémov Budovy (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické,
vytahové, odpadové, sanitarne, bezpecénostné, telefonne a iné systémy) sliziacich Budove (s
vynimkou systémov a zariadeni, resp. ich ¢asti inStalovanych alebo vnesenych Ndjomcom do
Priestorov alebo Spolo¢nych priestorov.

(uprava vyluk a zodpovednosti pri vykone cinnosti udrZby, oprdv, uprav a servisu bude
predmetom rokovani).

Ndjomca si na vlastné ndklady zabezpecdi vykon Beznej udrzby a Drobné opravy Priestorov s
vynimkou tych, na ktoré sa vztahuje zaruka dodavatelov Prenajimatela za akost. Udrzbu a
opravy vnutorného vybavenia Priestorov dodaného Ndjomcom je povinny zabezpedovat
Najomca vidy na svoje naklady a nebezpelenstvo.

Za BeznU udrzbu sa povazuju cinnosti vykonavané na prenajimanych Priestoroch za ucelom
zachovania ich funkcnych, estetickych a prevadzkovych vlastnosti, pricom na vykon udrzby nie
su potrebné Ziadne osobitné opravnenia ani povolenia zo strany Prenajimatela a Beznu udrzbu
na Priestoroch alebo zariadeniach nezabezpecuje Prenajimatel v zmysle tohto ¢lanku.

Za Drobné opravy sa povazuju ¢innosti, ktoré je mozné vykonat bez osobitnych opravneni
alebo povoleni zo strany Prenajimatela a pri ktorej naklady na vykonanie kazdej samostatnej
celistvej opravy nepresiahnu sumu 200 EUR bez DPH.

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecCovat na vlastné naklady vykonanie vsetkych oprav
Priestorov, ktoré nie si Drobnymi opravami, ako aj Drobnych oprédv, na ktoré sa vztahuje
zaruka Doddvatelov za akost.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu
opravy, ktoru je povinny vykonat Prenajimatel, a to bez zbytoéného odkladu podla tohto
¢lanku Zmluvy a umoznit mu jej vykonanie. Prenajimatel je povinny do 3 pracovnych dni odo
dria dorucenia oznamenia zabezpelit opravu, alebo pisomné vyjadrenie dokedy opravu
zabezpedi v pripade, ak sa jednd o opravu, ktord nie je mozné vykonat z technickych pricin
pocas 3 driovej lehoty, alebo je nutnd sucinnost tretieho subjektu (napr. subdodavatela).
V pripade potreby sucéinnosti tretieho subjektu pri vykonani opravy nezbavuje tato skuto¢nost
Prenajimatela povinnosti zabezpedit opravu bez zbytoéného odkladu.



Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit riadne upratovanie Priestorov a zabezpedit,
aby boli Priestory pocas celej Doby najmu spdOsobilé na riadne uzivanie, resp. nedochddzalo
k nich neprimeranému poskodeniu.

Upravy a zmeny Priestorov

Najomca je pofas Doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonat stavebné zmeny a
inStalaciu novych technologickych a inych zariadeni, ktoré svojim charakterom a povahou
nezasiahnu do nosnych stavebnych konstrukcii a neohrozia funkénost a prevadzku Budovy
alebo jej technologického vybavenia (dalej len ako ,,Upravy“) po predchadzajicom pisomnom
oboznameni Prenajimatela. Najomca je povinny pisomne informovat Prenajimatela
o planovanych Upravach minimélne 10 dni pred diiom planovanych Uprav. V pripade, e sa
Prenajimatel pocas 10 driovej lehoty k ozndmeniu o pldnovanych Upravach nevyjadri, ma sa
za to, 7e k Upravdm nema namietky a Ndjomca je opravneny ich vykonat.

Upravy, ktorych vykonanie N&jomcom na vlastné naklady Najomcu bolo vyslovne
predpokladané vo vyzve na predkladanie ponuk (napr. Uprava priestorov s poZzadovanym
prisposobenim na rézne stupne utajenia v zmysle vyhlasky Narodného bezpecnostného uradu
o fyzickej bezpeénosti a objektovej bezpe¢nosti NBU SR ¢. 336/2004 Z.z., Uprava priestorov
serverovni,) ktorej vysledkom je uzatvorenie Zmluvy, je Najomca opravneny vykonat ich bez
potreby predchddzajiceho pisomného oboznamenia Prenajimatela s rozsahom takychto
Uprav, v sulade s podmienkami uvedenymi niz$ie v tomto ¢lanku.

Prenajimatel bezdévodne neodoprie sthlas s Upravami za predpokladu, Ze:

o Upravy neohrozia Budovu a/alebo rozvodové systémy Budovy;

o prace tykajuce sa elektroinstaldcii, vodoinstalacii a poziarnej bezpecénosti budu
realizované dodavatelmi schvalenymi Prenajimatelom, zatial ¢o Prenajimatel berie na
vedomie povinnost Ndjomcu dodrziavat povinnosti stanovené v zdkone ¢. 343/2015
Z.z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov,

o nebudd mat za nasledok akékolvek obmedzenie funkénosti Budovy ako celku, Casti
Budovy uzZivanej Prenajimatelom, alebo tretimi osobami,

o0 neznizia uzitkovu hodnotu Budovy;

o budu realizované v sulade so Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusSnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami.

V pripade, Ze Upravy vyzaduju sthlas/y (povolenie/a) organov $tatnej alebo verejnej spravy,
potom projektova dokumentacia a presna Specifikicia stavebnych prac musia byt overené
autorizovanym architektom, resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu potrebnom
pre takéto podanie zodpovedat vsetkym normam a pravnym predpisom, a to vsetko na
naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych tUradnych povoleni je povinnostou Najomcu, k ¢omu je
Prenajimatel povinny poskytnut potrebnd sucéinnost.

Zabudovanie zabezpecovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je Najomca povinny s
Prenajimatelom vopred odsuhlasit tak, aby bola zaistend primerana potreba utajenia tychto
zariadeni Najomcu, kompatibilita so zariadeniami Prenajimatela a dalSich ndjomcov a zaroven
zaistena potrebna informovanost Prenajimatela pre pripad mimoriadnych udalosti a pre
zabezpeclenie riadnej prevadzky Budovy a Priestorov.



Poistenie

- Prenajimatel je povinny zabezpedit, aby Predmet ndjmu bol po celd dobu trvania Zmluvy
poisteny, pricom predmetom poistenia su najma nasledovné rizika:

o zodpovednost za skody vzniknuté v slvislosti s vlastnictvom a prevadzkou Budovy a
Skody vzniknuté v suvislosti s ¢innostou Prenajimatela,

o poistenie proti Zivelnym udalostiam po6sobiacim na Budovu alebo v ramci Budovy,
vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych
zariadeni,

o poistenie rizika kradeze vldmanim a vandalizmu v Budove,

o poistenie Budovy.

- Naklady na poistenie Budovy a Priestorov su sucastou Nakladov a budu hradené spolu
s Nakladmi.

Prava a povinnosti Stran
K povinnostiam Prenajimatela:

- Prenajimatel sa zavdzuje umozZnit opravnenym osobam vykon kontroly/auditu suvisiaceho
s predmetom Zmluvy kedykolvek pocas platnosti a ucinnosti Zmluvy. Opravnenymi osobami
s najma: prislusny riadiaci alebo sprostredkovatelsky organ, Najvyssi kontrolny urad
Slovenskej republiky, Urad vldadneho auditu, Certifikacny orgén a nimi poverené osoby, Orgén
auditu, jeho spolupracujuce orgdny a nimi poverené osoby, splnomocneni zastupcovia
Eurépskej Komisie a Eurdpskeho dvora auditorov, osoby prizvané organmi uvedenymiv tomto
bode. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s opravnenim opravnenych organov v zmysle
pravnych predpisov SR a EU vykondvat kontrolu u Prenajimatela, umoznit vstup do
kontrolovanych objektov ostatnym organom kontroly aauditu zo strany poskytovatela
finanénych prostriedkov EU, poskytnut vyZiadani dokumentéciu od Prenajimatela, zabezpecit
pritomnost opravnenych osdb zo strany Prenajimatela, prijatie napravnych opatreni a
definovanie terminov na odstrdnenie zistenych nedostatkov.

Sankcie a zmluvné pokuty

- VZmluve nie je mozné sankcionovat Ndjomcu (a to ani formou dohodnutej zmluvnej pokuty,
ani formou dohody na doplateni ndjomného za urcité obdobie, ani inou podobnou formou), za
v tejto Zmluve dohodnuté mozZnosti ukoncenia Zmluvy, teda za ukoncenie zmluvy dohodnuté
ako prdvo Ndjomcu v samotnej Zmluve alebo na zdklade zdkonnych dévodov.

Vyssia moc



Ziadna zo Stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, ak jej v
takomto plneni brani protipravne alebo nedbanlivé konanie alebo nekonanie druhej Strany,
alebo udalost Vy$sej moci. Vsetky lehoty a terminy sa predlzuju resp. posuvaju o dobu, po
ktoru trval stav podla predchddzajucej vety.

Ukonéenie Zmluvy

Tato Zmluva zanika:

uplynutim Doby najmu a ak ddjde k jej prediZeniu podla tejto Zmluvy, potom
uplynutim takejto predizenej Doby najmu,

pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni tejto Zmluvy ku diu uvedenému v
takejto dohode,

vypovedou Prenajimatela alebo Najomcu podla tejto Zmluvy,

odstipenim Prenajimatela alebo Ndajomcu vzmysle prislusnych zakonnych
ustanoveni;

zanikom Budovy a/alebo Predmetu najmu, alebo v pripade, Ze sa Predmet ndjmu stane
nesposobilym na uZivanie pre potreby Najomcu.

Prenajimatel je opravneny ukondit tito Zmluvu pisomnou vypovedou doru¢enou Najomcovi z
niektorého z nasledovnych dovodov:

Najomca uZiva Priestory na iné Gcely ako je U&el najmu;

Ndjomca je v omeskani s uhradou Ndjomného alebo zalohove] platby za Naklady
a/alebo Sluzby voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako tri (3)
mesiace po lehote splatnosti, po predchadzajucom pisomnom upozorneni
a poskytnuti dodatocnej primeranej lehoty na napravu;

Ndjomca alebo iné osoby uZivajuce s nim Priestory, zamestnanci Najomcu, jeho
navstevnici, dodavatelia, alebo zmluvni partneri pokracuju v hrubom narusovani
pokoja alebo poriadku v Budove napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela;
Orgén verejnej moci rozhodne, zZe ¢ast Budovy, v ktorej sa Priestory nachadzaju, musi
byt odstranend, alebo musia byt vykonané také zmeny Budovy, ktoré brania v uzivani
Priestorov.

Najomca je opravneny ukondit tuto Zmluvu pisomnou vypovedou doruéenou Prenajimatelovi
z niektorého z nasledovnych dévodov:

Kancelarske priestory sa stanu bez zavinenia Ndjomcu nespdsobilymi na U&el najmu,
ak Prenajimatel nezjedna napravu ani do jedného (1) mesiaca po doruceni oznamenia
Nadjomcu Prenajimatelovi o existencii takého porusenia;

Prenajimatel hrubo porusuje svoju povinnost udrziavat Priestory v stave sposobilom
na Ucel najmu a zabezpecovat riadne poskytovanie SluZieb pri splneni podmienok
dalsich ustanoveni tejto Zmluvy, ak Prenajimatel nezjedna napravu ani do jedného (1)
mesiaca po doruceni ozndmenia Najomcu Prenajimatelovi o existencii takého
porusenia.

Vypovedna doba je dvanast (12) mesiacov a zacina plynut prvym (1.) driom kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej Strane.
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Zanik alebo skoncenie tejto Zmluvy ma nasledovné ucinky:

e tato Zmluva, ako aj vSetky prava a povinnosti v nej upravené (s vynimkou prav a
povinnosti a ustanoveni upravenych v bodoch tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju jej
ukoncenia), zanikaju ex nunc a

e zanik alebo skoncenie tejto Zmluvy sa nedotyka naroku na zmluvnd pokutu a/alebo
naroku na nahradu Skody vzniknutej porusenim tejto Zmluvy. Zanik alebo skoncéenie
tejto Zmluvy sa tieZ nedotyka ustanoveni Zmluvy tykajucich sa rozhodujlceho prava,
rieSenia sporov, ml¢anlivosti, ustanoveni, o ktorych to tato Zmluva vyslovne uvddza a
ani tych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vole Zmluvnych stran, alebo vzhladom na
svoju povahu maju trvat aj po zaniku alebo skonéeni tejto Zmluvy, a to najma3, nie vsak
vyluéne, ustanoveni tejto Zmluvy upravujucich prava a povinnosti, ktoré maju vzniknuat
aZz po zaniku alebo skonceni tejto Zmluvy a prava a povinnosti tykajlce sa vypratania
a vratenia Priestorov, resp. porusenia povinnosti suvisiacich s vypratanim a vratenim
Priestorov a

e penaziné ndroky Zmluvnych stran voci sebe navzdjom, ktoré vznikli do zaniku alebo
skoncenia tejto Zmluvy, a to najma, nie vsak vylucne, naroky na dhradu Najomného,
Nakladov, urokov z omeskania, zmluvnych pokut a naroku na nahradu skody ostavaju
zachované, a ak sa nestali splatnymi do zaniku alebo skoncenia tejto Zmluvy, stadvaju
sa splatnymi dfiom zaniku alebo skoncenia tejto Zmluvy.

Zmluva nemoZe obsahovat ustanovenie, ktoré by akymkolvek sposobom wvylucovalo
uplatnenie zdkonnej Upravy odstupenia od Zmluvy podla Obchodného zakonnika.

Miéanlivost

Strany st povinné zachovavat mlcanlivost o Dovernych informaciach, ak z tejto Zmluvy alebo
z platnych a u€innych pravnych predpisov nevyplyva inak. Zavazok Stran obsiahnuty v tomto
¢lanku Zmluvy nezanika ani po zaniku tejto Zmluvy.

Strany sa zavazuju, Ze Doverné informdcie bez predchddzajuceho pisomného suhlasu druhej
Strany nevyuZiju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytni tretim osobam a ani
neumoznia pristup tretich oséb k Dovernym informaciam. Za tretie osoby sa nepokladaju
¢lenovia orgdnov Stran, zamestnanci Stran, auditori alebo prdvni, obchodni alebo ini
poradcovia Stran, ktori su ohladne im spristupnenych informacii viazani povinnostou
mlcanlivosti na zaklade platnych a G¢innych pravnych predpisov alebo na zaklade zmluvného
zavazku mlcanlivosti.

Povinnost zachovavat mléanlivost o Dévernych informaciach sa nevztahuje na:

e informdcie, ktoré su uz v ase uzavretia tejto Zmluvy verejne zndme, alebo ktoré je
mozné uZ v Case uzavretia tejto Zmluvy ziskat z beine dostupnych informacnych
prostriedkov; a

e informdcie, ktoré sa stanu po uzavreti tejto Zmluvy verejne zndmymi, alebo ktoré
mozno po tomto dni ziskat z bezne dostupnych informacénych prostriedkov; a
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e pripady, kedy na zdklade platnych a Ucinnych pravnych predpisov, alebo na zaklade
povinnosti uloZenej postupom podla platnych a ucinnych prédvnych predpisov musi
Strana poskytnut Doverné informdacie. V takom pripade je dotknutd Strana povinna
informovat druhd Stranu o vzniku jej povinnosti poskytnut DoOverné informacie
s uvedenim rozsahu tejto povinnosti bez zbytoc¢ného odkladu; a

e pripady poskytnutia Dévernych informacii odbornym poradcom Stran, osobam, ktoré
maju vodi niektorej zo Stran postavenie ovladajucej alebo ovladanej osoby, bankam
poskytujucim financovanie; a

e pouzitie potrebnych Dévernych informacii v pripadoch sudnych, rozhodcovskych,
spravnych alebo inych konaniach vedenych za Ucelom uplatfiovania prav podla tejto
Zmluvy.

Zaverecné ustanovenia

Vztahy upravené touto Zmluvou ako aj vztahy vyplyvajuce z tejto Zmluvy sa spravuju
ustanoveniami pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Vsetky spory, ktoré medzi Stranami vzniknu z pravnych vztahov na zéklade tejto Zmluvy alebo
s flou suvisiacich sa budd Strany snazit vyriesit mimosidnou dohodou (zmierom). Ak nebude
takyto spor v primeranej dobe vyrieSeny podla predchadzajucej vety, na riesenie akychkolvek
sporov vyplyvajucich zo Zmluvy alebo s riou suvisiacich, vratane sporov o jej platnost, u¢innost
a vyklad, je dana pravomoc slovenskych sudov.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma Stranami. Zmluva nadobudne
uéinnost driom prevzatia prvej Casti priestorov , nie vSak skor ako deri nasledujlci po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, ustanovenia tejto Zmluvy mozno menit a/alebo
doplifat len vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma Stranami.

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedc¢innym a/alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknutd platnost, Ucinnost a/alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, pokial to podla platnych a Ucinnych pravnych predpisov nevylucuje
samotnd povaha takého ustanovenia. Strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako
zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné,
nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvacsej miere
zodpovedat véli Stran v éase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje
ich skuto¢nu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vble obsiahnuté v
tejto Zmluve povazuju Strany za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok. Strandm nie je znama Ziadna okolnost, ktord by spdsobovala
neplatnost ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zmluvy. Strany na znak svojho sthlasu s obsahom
tejto Zmluvy tuto Zmluvu vlastnoruéne podpisali.
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